
Niederschrift 
zur öffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 

am Dienstag, den 15.02.2022, im Sitzungssaal  
 
Die Mitglieder waren ordnungsgemäß geladen. 
 
Die Beschlussfähigkeit ist gegeben und wird festgestellt. 
 
Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Ladung fest. 
 
Der Niederschrift vom 20.01.2022 wurde mit dem Abstimmungsergebnis 9:0 zugestimmt. 
 
Beginn der Sitzung: 18:30 Uhr 
 
Anwesend sind: 
 

Erster Bürgermeister   

Erster Bürgermeister Richard Reischl  

Mitglieder   

Gemeinderat Michael Böswirth  

Gemeinderätin Elke Fiedel  

Zweiter Bürgermeister Martin Gasteiger  

Gemeinderätin Monika Gasteiger  

Gemeinderätin Marianne Klaffki  

Gemeinderat Stefan Ruhsam  

Gemeinderat Christian Trinkgeld  

Dritter Bürgermeister Florian Zigldrum  
 
Entschuldigt fehlen: 

Mitglieder   

Gemeinderat Johannes Böswirth  
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Tagesordnung: 

Öffentlicher Teil 

 1   Antrag auf Teilabbruch einer Scheune und Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage in 85241 Sulzrain, Taxbergstraße 12, Fl-Nr. 456 der Gemarkung Amperpetten-
bach 

  
 2   Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in 

85241 Hebertshausen, Amselweg 1, Fl-Nr. 951/10 der Gemarkung Hebertshausen 
  
 3   Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Doppelhaushälften mit Garagen in 85241 

Hebertshausen, Amselweg 2, Fl-Nr. 951/22 der Gemarkung Hebertshausen 
  
 4   Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports mit Pultdach in 85241 Am-

permoching, Wiesenweg 8, Fl-Nr. 212 der Gemarkung Ampermoching 
  
 5   Antrag auf Bau eines Wohnhauses mit Garage in 85241 Ampermoching, Alternstraße 18, 

Fl-Nr. 556/23 der Gemarkung Ampermoching 
  
 6   Antrag auf Errichtung von zwei Doppelhaus-Hälften auf einem zu realteilenden Grund-

stück in Ampermoching, Ostenstraße 6, Fl-Nr. 128 der Gemarkung Ampermoching 
  
 7   Antrag auf Neubau einer Kotlagerhallte in 85241 Prittlbach, Arzbacher Feld, Fl.-Nr. 140 

der Gemarkung Prittlbach 
  
 8   Antrag auf Erichtung einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Lagerhalle in 85241 

Oberweilbach, Eisfeld, Fl-Nr. 275 der Gemarkung Unterweilbach 
  
 9   Antrag auf Errichtung einer beleuchteten einseitigen Werbetafel (freistehend) mit wech-

selnder werblicher Nutzung in 85241 Hebertshausen, Freisinger Straße 4, Fl-Nr. 158/4 
der Gemarkung Hebertshausen 

  
 10   Vom Ersten Bürgermeister in eigener Zuständigkeit erledigte Bauangelegenheiten gemäß 

§ 12 Abs. 2 Nr. 4 der Geschäftsordnung 
  
 11   Außenbereichssatzung Lotzbach: Abwägung und erneuter Auslegungsbeschluss 
  
 12   Stadt Unterschleißheim: Frühzeitige Beteiligung der Behörde und sonstiger Träger öffent-

licher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Öffentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 
BauGB) 

  
 
 



Öffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.02.2022 3 
  

Protokoll: 
 
 

Öffentlicher Teil 

 
 

Top 1 Antrag auf Teilabbruch einer Scheune und Neubau eines Einfamilienhauses 
mit Doppelgarage in 85241 Sulzrain, Taxbergstraße 12, Fl-Nr. 456 der Ge-
markung Amperpettenbach 

 
 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Teilabbruch einer Scheune und Neubau eines 
Einfamilienhauses mit Doppelgarage wird erteilt, wenn die erhöhten Anforderungen des Brand-
schutzes ausreichend erfüllt sind. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 
 
 

Top 2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage in 85241 Hebertshausen, Amselweg 1, Fl-Nr. 951/10 der Gemarkung 
Hebertshausen 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiungen 
 
- Überschreitung der zulässigen Grundfläche auf 145 m² 
 
wird nicht erteilt.  
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zur  
 
- Überschreitung der Baugrenzen in dem beantragten Ausmaß  
 
wird in Aussicht gestellt.  
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Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Da das Einvernehmen nur insgesamt erteilt werden kann, wird das gemeindliche Einvernehmen 
zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage nicht 
erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 

Top 3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Doppelhaushälften mit Garagen 
in 85241 Hebertshausen, Amselweg 2, Fl-Nr. 951/22 der Gemarkung Hebert-
shausen 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen 
 
- Überschreitung der zulässigen Grundfläche um ~ 144 m² 
- Überschreitung der Baugrenzen um 118 m²  
wird nicht erteilt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zur Änderung der Hauptfirstrichtung wird für ein Doppelhaus 
in Aussicht gestellt.  
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Die Errichtung einer Doppelgarage außerhalb des Bauraumes wird in Aussicht gestellt, wenn 
die Stellplätze entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung bzw. der Garagen- und Stell-
platzverordnung (GaStellV) nachgewiesen werden (einzeln anfahrbar, Zu- und Abfahrt von min-
destens 3 m Länge zwischen Garagen und öffentlichen Verkehrsflächen) und die erforderlichen 
Abstandsflächen eingehalten sind, bzw. eine entsprechende Abweichung beantragt wurde. 
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Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Da das Einvernehmen nur insgesamt erteilt werden kann, wird das Einvernehmen zum Antrag 
auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Doppelhaushälften mit Garagen nicht erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 
 

Top 4 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports mit Pultdach in 
85241 Ampermoching, Wiesenweg 8, Fl-Nr. 212 der Gemarkung Ampermoching 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zur isolierten Befreiung von der Fläche für Garagen sowie von 
der Dachneigung zur Errichtung eines Carports wird erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 

Top 5 Antrag auf Bau eines Wohnhauses mit Garage in 85241 Ampermoching, Al-
ternstraße 18, Fl-Nr. 556/23 der Gemarkung Ampermoching 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bau eines Wohnhauses mit Garage und den 
dafür erforderlichen Befreiungen wird erteilt. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
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Top 6 Antrag auf Errichtung von zwei Doppelhaus-Hälften auf einem zu realteilenden 
Grundstück in Ampermoching, Ostenstraße 6, Fl-Nr. 128 der Gemarkung Am-
permoching 

 
Beschluss: 
 
1. Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Abweichung von den Abstandsflächen wird 
nicht erteilt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
2. Das gemeindliche Einvernehmen auf Errichtung von zwei Doppelhaushälften auf einem zu 
realteilenden Grundstück wird daher nicht erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 

Top 7 Antrag auf Neubau einer Kotlagerhallte in 85241 Prittlbach, Arzbacher Feld, Fl.-
Nr. 140 der Gemarkung Prittlbach 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung einer landwirtschaftlichen Kotlager- 
und Maschinenhalle wird erteilt, wenn das Vorhaben privilegiert und die Erschließung gesichert 
ist. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
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Top 8 Antrag auf Erichtung einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Lagerhalle in 
85241 Oberweilbach, Eisfeld, Fl-Nr. 275 der Gemarkung Unterweilbach 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer landwirt-
schaftlichen Maschinen- und Lagerhalle wird erteilt, wenn das Vorhaben privilegiert ist und die 
Löschwasserversorgung sichergestellt ist. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 

Top 9 Antrag auf Errichtung einer beleuchteten einseitigen Werbetafel (freistehend) 
mit wechselnder werblicher Nutzung in 85241 Hebertshausen, Freisinger 
Straße 4, Fl-Nr. 158/4 der Gemarkung Hebertshausen 

 
Beschluss: 
 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung einer beleuchteten (einseitigen) 
Werbetafel (freistehend) mit wechselnder werblicher Nutzung wird erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 0 
Ablehnung: 9 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 

Top 10 Vom Ersten Bürgermeister in eigener Zuständigkeit erledigte Bauangelegen-
heiten gemäß § 12 Abs. 2 Nr. 4 der Geschäftsordnung 

 
Sachverhalt: 
 
Bauantrag:   1/2022 
Bauvorhaben: Umbau und energetische Sanierung eines Wohnhauses mit Einlieger-

wohnung 
Baugrundstück: Am Höllberg 37 
   Fl.-Nr. 574/5 der Gemarkung Hebertshausen 
 
Die Genehmigungsfreistellung wurde am 17.01.2022 erklärt. 
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Top 11 Außenbereichssatzung Lotzbach: Abwägung und erneuter Auslegungsbes-
chluss 

 
Beschluss: 
 
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hebertshausen nimmt vom Verfahren nach § 35 
Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der betroffenen Öffentlichkeit 
und Behördenbeteiligung, Kenntnis. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hebertshausen billigt den 2. Entwurf der Au-
ßenbereichssatzung „Lotzbach“ mit Begründung in der Fassung vom 15.02.2022, unter der 
Maßgabe, dass die beschlossenen Änderungen in die Außenbereichssatzung eingearbeitet 
werden. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 7 
Ablehnung: 2 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
Die Verwaltung wird beauftragt, den 2. Entwurf der Außenbereichssatzung „Lotzbach“ in der 
Fassung vom 15.02.2022 erneut öffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behörden 
und Träger öffentlicher Belange einzuholen. 
Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird dabei gemäß § 4a Abs. 3 Satz 3 
BauGB auf zwei Wochen angemessen verkürzt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 
 
 

Top 12 Stadt Unterschleißheim: Frühzeitige Beteiligung der Behörde und sonstiger 
Träger öffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Öffentlichkeit 
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB) 

 
Beschluss: 
 
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hebertshausen nimmt den Bebauungsplan 
„Wohngebiet Carl-von-Linde-Straße“ nach § 13a zur Kenntnis und erhebt keine Einwände. 
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Abstimmungsergebnis: 
 
Zustimmung: 9 
Ablehnung: 0 
persönlich beteiligt: 0 
 
 
 
 
 
Ende der Sitzung: 19:45 Uhr 
 
Für die Richtigkeit der Niederschrift: 
 
 
Vorsitzender: 
 
 
 
Richard Reischl 
Erster Bürgermeister 

Schriftführer/in: 
 
 
 
Janina von Rüsten 
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